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EDITAL

Saibam todos quanto o presente virem ou dele conhecimento tiverem que nesta data foi promulgada e

registrada a seguinte lei,
LEI COMPLEMENTAR N° 042/2008

Dispoe sobre o Zoneamento, Uso e Ocupagdo do Solo
do Municipio de Registro.

CLOVIS VIEIRA MENDES, Prefeito Municipal de Registro, Estado de Sdo Paulo, usando das atribuicées
que lhe sao conferidas por Lei,

FAZ SABER que a Camara Municipal de Registro aprovou e ele sanciona e promulga a seguinte Lei,

CAPiTULQ I
DIPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - A organizagdo do espaco contido nos limites do Perimetro Urbano municipal é definida por esta
Lei através de Zonas e Setores cada qual com parametros urbanisticos especificos, em especial para o
Uso do Solo e para a Ocupagao construtiva nos iméveis, em atividades funcionais sobre o territério.

Paragrafo unico - Sao partes integrantes desta Lei, como complemento ao presente texto, os seguintes
anexos:

l. MAPA 1 - Macrozoneamento;

Il MAPA 2 — Area sujeitas ao parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios;

[, MAPA 3 — Zoneamento do Uso e Ocupacdo do Solo Urbano e Rural e do municipio de
Registro;

V. MAPA 4 — Zoneamento do Uso e Ocupagado do Solo Urbano e Rural com restricdo do
municipio de Registro;

Art. 2° - S30 objetivos desta Lei:

| - Garantir a fungdo social da propriedade e igualdade de direitos no que se refere aos potenciais de
ocupacgéo do solo urbano;

[l - Orientar a ocupagéo e utilizagdo do solo quanto ao uso, quanto a distribuicdo da populagdo e quanto
ao desempenho das fungdes urbanas;

[Il - Prever densidades de uso e ocupagédo do solo e controla-las, como medida instrumental de gestéo
da cidade e de oferta de servigos publicos compativeis;

IV - Harmonizar a implantagdo de atividades e usos diferenciados entre si, mas complementares, dentro
das porgbes homogéneas do espago urbano.

Art. 3° - As edificagbes, obras e servigos publicos ou particulares, de iniciativa ou a cargo de quaisquer
pessoas fisicas ou juridicas, de direito publico ou privado, ficam sujeitos as diretrizes e critérios
estabelecidos nesta Lei.

Paragrafo Unico - Todas as construgdes ou ocupagdes territoriais e todas as atividades funcionais
dependerdo dos respectivos alvaras de localizagdo e funcionamento emitidos pelos orgdos municipais
Competentes.

CAPITULO II B
DOS DISPOSITIVOS PARA O USO E A OCUPAGCAO DO SOLO

SECAO |
DO ZONEAMENTO

Art. 4° - Entende-se por Zoneamento do Uso e Ocupagdo do Solo Urbano e Rural, para efeito desta Lei,
a divisdo das areas urbanas e rurais do Municipio em zonas ou setores de usos e ocupagbes distintos,
segundo os critérios de usos predominantes e de aglutinacdo de usos afins e separagdo de usos

-1-



conflitantes, objetivando a ordenagdo do territério e o desenvolvimento urbano, seguindo critérios
urbanisticos e ambientais desejaveis estabelecidos pelo Plano Diretor Municipal.

Art. 5° O zoneamento do uso e ocupagéo do solo engloba tanto a zona urbana quanto a zona rural do
Municipio de Registro, conforme Mapa de Zoneamento de Uso e Ocupacao do Solo Urbano e Rural em
anexo, que faz parte integrante desta Lei.

ZR1 — Zona Residencial 1;

ZR2 — Zona Residencial 2;

ZR3 — Zona Residencial 3;

ZR4 — Zona Residencial 4;

ZEIS — Zona Especial de Interesse Social;
ZC — Zona Central;

Zlnst — Zona Institucional;

ZCH — Zona de Chacaras;

ZM1 — Zona Mista 1;

M2 — Zona Mista 2;

Zl — Zona Industrial;

ZUE 1 — Zona de Uso Especifico 1;

ZUE 2 — Zona de Uso Especifico 2;

ZA — Zona Aeroporto;

ZP — Zona de Parques;

ZRAE — Zona Rural Agropecuaria e Extrativista.

§ 1°. Os critérios de uso e ocupacao do solo nos lotes nas diversas zonas sdo os contidos nas tabelas
em anexo sob n°s 1 a 16, que fazem parte integrante desta lei.

§ 2° - O potencial construtivo podera ser majorado mediante a outorga onerosa do direito de construir, de
acordo com o permitido para cada Zona Urbana.

Art. 6° Serao permitidas construgdes na zona urbana do Municipio, em areas situadas abaixo da cota de
11 metros (nivel do mar), obedecidas as normas estabelecidas na Lei Municipal n® 529/83 e suas
alteracodes.

Art. 7° Ficam determinadas as Zonas Residenciais, segundo suas caracteristicas e intensidade de uso e
ocupagao do solo, como:
I Zona Residencial 1 — ZR1, correspondente as areas com baixo adensamento populacional;

. Zona Residencial 2 - ZR2, correspondente as areas com baixo/médio adensamento
populacional;

1. Zona Residencial 3 — ZR3, correspondente as areas com médio adensamento populacional;

V. Zona Residencial 4 — ZR4, correspondente as areas com alto adensamento populacional;

Paragrafo Unico. Para estas zonas, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

l. Promover os investimentos publicos em infra-estrutura e equipamentos publicos a fim de
estimular o adensamento populacional;

. Consolidar a ocupagéo urbana mediante a otimizagao da infra-estrutura existente;

1. Otimizar a ocupagao dos vazios urbanos;

V. Recuperar areas degradadas e/ou ocupadas por assentamentos habitacionais precarios,
promovendo o reassentamento de familias, quando necessario;

V. Propiciar incentivos para os iméveis que preservem fundos de vale ou recuperem e conservem
as formacoes vegetais relevantes;

VI. Priorizar a aplicacdo de investimentos em saneamento basico.

Art. 8° A Zona Especial de Interesse Social — ZEIS fica determinada como sendo zona destinada para a
ocupacao de empreendimentos habitacionais com caracteristicas sociais e vinculados com entidades
publicas que tratam da questdo habitacional, sendo que os pardmetros de ocupagdo deverdo ser
regulamentados em ato normativo proprio e que respeite a legislagdo municipal e federal sobre
parcelamento do solo urbano e sobre o meio ambiente.

§ 1° Consideram-se Programas Habitacionais de Interesse Social aqueles destinados as populagdes
com renda familiar ndo superior a 03 (trés) salarios minimos, promovidos pelo Poder Publico Federal,
Estadual ou Municipal, compreendendo esses programas ndo apenas a habitagdo, como também a infra-
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estrutura e os equipamentos publicos comunitarios a eles vinculados.

§ 2° As Zonas de Interesse Social — ZEIS, poderao, através de ato normativo préprio, serem criadas e
alocadas no interior das areas pertencentes as zonas residenciais e mistas, apds parecer dos orgaos
municipais Competentes.

§ 3° Para esta zona, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes e instrumentos:

I. Elevar o grau de urbanizagdo das areas ja ocupadas, dando-lhes prioridade enquanto areas de
nteresse social, dotando-as de infra-estrutura, equipamentos comunitarios e tratamento
paisagistico;

. Proteger o interesse da populagao de baixa renda no que se refere a moradia e infra-estrutura,

de forma a garantir a permanéncia da populagao;

Il Priorizar a aplicagdo dos recursos municipais, particularmente do Fundo Municipal de

Desenvolvimento, para investimentos nesta Zona.

Art. 9° - Fica determinada a Zona Central — ZC como areas correspondentes ao centro tradicional da
cidade e seu entorno.

Paragrafo unico. Para esta zona, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

I Incentivar o uso de comércio e servigos;
Il Incentivar o uso e ocupagdo da area, para otimizar o aproveitamento da infra-estrutura
disponivel, com adensamento verticalizado;

[l. Minimizar os custos de urbanizagdo a serem absorvidos pelo poder publico com o
adensamento e efetivo uso dos imoveis existentes nesta zona, através da aplicacdo dos
instrumentos de: parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios, IPTU progressivo no
tempo, direito de preempgao, transferéncia de potencial construtivo, outorga onerosa do direito
de construir e operagdes urbanas consorciadas.

Art. 10 - Fica determinada a Zona Institucional- Zlnst como areas destinadas prioritariamente a
implantagao de atividades de usos comunitarios e instalagdo de 6rgéos publicos, definidos no Art. 21
desta Lei.

Art. 11 - Fica determinada a Zona de Chacaras— ZCH como areas de baixissimo adensamento
populacional, com caracteristicas rurais.

Paragrafo unico. Para esta zona, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

l. Propiciar incentivos para os iméveis que preservem fundos de vale, recuperem e conservem as
formacgdes vegetais relevantes;

Il Possibilitar a transferéncia de potencial construtivo nos iméveis de interesse ambiental;

Il Estimular o desenvolvimento de areas de lazer ambiental;

V. Desenvolver programas visando a educagéo ambiental, protecdo e reconstituicdo da mata ciliar.
V. Priorizar a aplicagdo de investimentos em saneamento basico;
VI. Recuperar areas degradadas e/ou ocupadas por assentamentos habitacionais precarios,

promovendo o reassentamento de familias, quando necessario;

Art. 12 - Fica determinada a Zona Mista 1—- ZM1, como areas destinadas a manutengao de padrdes
urbanisticos especificos priorizando os usos habitacionais e as atividades comerciais, de servigos e
industriais.

Paragrafo unico. Para esta zona ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

l. Propiciar o uso habitacional com adensamento controlado;

. Incentivar a implantagédo de atividades comerciais, de servigos e industriais, que por seu porte ou
natureza, exijam confinamento em areas préprias ou que sejam geradoras de trafego pesado ou
intenso;

. Propiciar incentivos para os iméveis que preservem fundos de vale ou recuperem e conservem
as formacOes vegetais relevantes, especialmente se localizadas nas areas de restricdo — cota
11, conforme mapa de zoneamento, uso ocupagdo do solo urbano e rural com restrigdo, em
anexo, que faz parte integrante da lei;

[l Priorizar a aplicagao de investimentos em saneamento basico;

V. Recuperar areas degradadas e/ou ocupadas por assentamentos habitacionais precarios,
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promovendo o reassentamento de familias, quando necessario.

Art. 13 - Fica determinada a Zona Mista 2— ZM2, destinada a manutencdo de padrbes urbanisticos
especificos priorizando as atividades comerciais, de servigos e industriais e permitindo os usos
habitacionais.

Paragrafo unico. Para esta zona ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

l. Incentivar o uso habitacional com alta densidade populacional,

Il Incentivar a implantagao de atividades comerciais, de servigos e industriais, que por seu porte ou
natureza, exijam confinamento em areas préprias ou que sejam geradoras de trafego pesado ou
intenso;

. Propiciar incentivos para os iméveis que preservem fundos de vale ou recuperem e conservem
as formacgdes vegetais relevantes especialmente se localizadas nas areas de restricdo — cota 11,
conforme mapa de zoneamento, uso ocupagéo do solo urbano e rural com restricdo, em anexo,
que faz parte integrante da lei;

V. Priorizar a aplicagdo de investimentos em saneamento basico;

V. Recuperar areas degradadas e/ou ocupadas por assentamentos habitacionais precarios,
promovendo o reassentamento de familias, quando necessario.

Art. 14 - Fica determinada a Zona Industrial — ZI como areas destinadas prioritariamente a implantagcao
de atividades industriais.
Paragrafo unico. Para esta zona ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

l. Otimizar a circulagdo visando o rapido escoamento da produgao;

. Implantar as vias coletoras 1 e 2 como fator determinante de circulagéo de veiculos no interior da
zona;

Il Controlar conflitos de uso do solo no entorno industrial, definindo parametros urbanisticos de
compatibilizacdo de usos;

AVA Evitar a consolidagédo do uso residencial dentro da zona.

Art. 15 - Fica determinada a Zona de Uso Especifico 1 — ZUE-1 como areas ao longo do Rio Ribeira de
Iguape, dentro do perimetro urbano, estabelecidas as faixas de até 500 m (quinhentos metros) e até 300
m (trezentos metros) a partir das margens direita e esquerda respectivamente, e demais areas
constantes no Mapa 03 de Zoneamento do Uso e Ocupacédo do Solo Urbano e Rural, prioritariamente
para o uso extrativista.

Paragrafo unico. Para esta zona ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

l. Controlar conflitos de uso do solo no entorno, definindo paradmetros urbanisticos de
compatibilizagdo de usos;

. Evitar a consolidagédo do uso residencial dentro da zona;

Il Prever alteracdo de zoneamento, finda a atividade extrativista, para Zona Mista 2— ZM-2,
seguindo os parametros estabelecidos nesta Lei.

Art. 16 - Fica determinada a Zona de Uso Especifico 2 — ZUE-2 como areas ja existentes para o uso de
cemitérios e capelas mortuaria.

Art. 17 - Fica determinada a Zona Aeroporto - ZA como area que segue os parametros contidos na Lei
Municipal n°451/04, que dispde sobre o plano basico da Zona de Protecdo e o Plano especifico de
Zoneamento de ruido do aeroporto de Registro.

Art. 18 - Fica determinada a Zona de Parques — ZP como aquela correspondente as areas com uso
predominantemente de atividades comunitarias, recreativas, ambientais, turisticas e de estudos e
pesquisas académicas.

Paragrafo Unico. Para esta zona, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:
l. Possibilitar a transferéncia de potencial construtivo nos iméveis de interesse ambiental;

. Estimular o desenvolvimento de atividades recreativas e de interesse comunitario;
V. Estimular o desenvolvimento de atividades de estudos e pesquisas académicas;



V. Incentivar o desenvolvimento de atividades de lazer, ambiental e turistica;
V. Desenvolver programas de recomposi¢céo das areas ambientais degradadas;
VI. Desenvolver programas visando a educagdo ambiental, protegéo e reconstituigdo da mata ciliar.

Art. 19 - Fica determinada a Zona Rural Agropecuaria e Extrativista — ZRAE como as dreas com uso
predominantemente agropecuario e extrativista.

Paragrafo Unico. Para esta zona, ficam estabelecidas as seguintes diretrizes:

l. Incentivar os usos agropecuario e extrativista visando o desenvolvimento econdmico do
Municipio;

. Propiciar a implantagdo controlada do uso de habitacdo transitéria e do uso industrial, visando
desenvolvimento econdmico do Municipio;

Il Incentivar a aplicagao de investimentos em saneamento basico;

V. Propiciar incentivos para os iméveis que preservem fundos de vale, recuperem e conservem as
formacdes vegetais relevantes;

V. Possibilitar a transferéncia de potencial construtivo nos imdveis de interesse ambiental;

VI. Recuperar areas degradadas e/ou ocupadas por assentamentos habitacionais precarios,
promovendo o reassentamento de familias, quando necessario;

VII. Desenvolver programas visando a educagédo ambiental, protecdo e reconstituicdo da mata ciliar;

VIII. Estimular o desenvolvimento de areas de lazer ambiental e turisticas;

IX. Estimular a criagdo de Reservas Particulares do Patriménio Natural - RPPN, areas conservadas

voluntariamente e averbadas em Cartorio.

SECAO II
DOS SETORES ESPECIAIS

Art. 20 - Os Setores Especiais compreendem os lotes de testadas para as vias hierarquizadas do
Sistema Viario, com profundidade maxima de 50 (cinquenta) metros considerando a testada do lote para
estas vias, para as quais sdo estabelecidas ordenagbes especiais de uso e ocupagdo do solo,
condicionadas as suas caracteristicas locacionais, funcionais ou de ocupacao urbanistica, j& existentes
ou projetadas, e aos objetivos e diretrizes de ocupacéo da cidade.

§ 1° Os Setores Especiais - SE, conforme sua precipua destinagao, se subdividem em:

l. Setor Especial das Vias Estruturais — SEVE;

. Setor Especial das Vias Estruturais Centro — SEVE-Centro;
1. Setor Especial das Vias de Ligagdo — SEVL,;

V. Setor Especial das Vias Coletoras 1 — SEVC 1;

V. Setor Especial das Vias Coletoras 2 — SEVC 2;

VI. Setor Especial das Vias Locais Preferenciais — SEVLP;
VII. Setor Especial das Vias Perimetrais — SEVP;

VIIl.  Setor Especial das Estradas Rurais — SEER.

§2° Os critérios de uso e ocupacao do solo nos lotes nos diversos setores sao os contidos nas tabelas
em anexo sob n°s 17 a 24, que fazem parte integrante desta lei.

SECAO Il )
DOS USOS, DA OCUPACAO E DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 21 - Para fins desta lei, os usos do solo urbano e rural classificam-se nas seguintes categorias:

l. Uso Habitacional, sdo edificagbes destinadas a habitacdo permanente ou transitéria,
classificadas em:

a) Habitagao Unifamiliar: Edificacdo destinada a moradia de uma so familia;

b) Habitagdo Coletiva: Edificacdes destinadas a servir de moradia a mais de uma familia,
contendo duas ou mais unidades autdnomas;

c) Habitacao de Uso Institucional: Edificacdo destinada & assisténcia social, abrigando
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estudantes, criancas, idosos e necessitados, tais como albergues, alojamentos
estudantis, casa do estudante, asilos, conventos, seminarios, internatos, orfanatos e
outras;

d) Habitagao Transitéria: Edificagdo com unidades habitacionais destinadas ao uso
transitério, onde se recebem héspedes mediante remuneracgao, subclassificadas em:
Habitagao Transitéria 1: Hotel, apart-hotel, pousada, hotel fazenda e penséo;
Habitagcao Transitoria 2: Motel.

Usos Comunitarios, espagos, estabelecimentos ou instalagbes destinadas a servigos de educagéo,
lazer, cultura, saude, assisténcia sociais e cultos religiosos, classificados em:

a) Uso Comunitario 1: atividades de atendimento direto e funcional ao uso residencial,
como ambulatérios, postos de saude, estabelecimentos de assisténcia social,
bergarios, creches, hotéis para bebés, bibliotecas, estabelecimentos de educagao
infantil (ensino maternal, pré-escola, jardim de infancia) e estabelecimentos de
educagao especial.

b) Uso Comunitario 2: atividades que impliquem em concentragdo de pessoas ou
veiculos, niveis altos de ruidos e padrbes viarios especiais, tais como:
Estabelecimentos de ensino fundamental e ensino médio; hospital, maternidade,
pronto-socorro, sanatério, casas de recuperacao, casas de repouso, auditério, boliche,
cancha de bocha, cancha de futebol, centro de recreacdo, centro de convengdes,
centro de exposi¢des, cinema, colbnias de férias, museu, piscina publica, ringue de
patinagao, sede cultural, sede esportiva, sede recreativa, sociedade cultural e teatro,
casas de culto e templos religiosos.

c) Uso Comunitario 3: atividades de grande porte, que impliguem em concentragdo de
pessoas ou veiculos, ndo compativeis diretamente ao uso residencial e sujeitas a
controle especifico, tais como: Autédromo, kartddromo, centro de equitagao,
hipédromo, circo, parque de diversao, estadio, casa de espetaculo artistico, boate, pista
de treinamento e rodeio, campus universitario e estabelecimento de ensino superior;

d) Uso Comunitario 4: edificios destinados aos 6rgdos municipais, estaduais e federais.

Uso Comercial e de Servigo:
a) Comeércio e Servigo Vicinal:

Comércio Vicinal — atividades com relagao de troca visando o lucro e estabelecendo a
circulacdo de mercadorias, de pequeno porte, classificadas em atividade comercial,
disseminada no interior das zonas, de utilizagdo imediata e cotidiana, tais como:
agougues, casa de armarinhos, casas lotéricas, drogarias, ervanarios, farmacias,
floriculturas, mercearias, locais de venda de hortifrutigranjeiros, papelarias, revistarias,
panificadoras, bares, cafeterias, cantinas, casas de cha, confeitarias, comércio de
refeicdes embaladas, lanchonetes, leiterias, livrarias, pastelarias, postos de venda de
gas liquefeito, relojoarias, sorveterias, e congéneres.

Servigo Vicinal — atividades nas quais fica caracterizado o préstimo de mao-de-obra
ou assisténcia de ordem intelectual ou espiritual, de pequeno porte, classificadas em:
atividade profissional e servigo pessoal, ndo incOmodo ao uso residencial, tais como:
escritorios de profissionais autbnomos, prestacéo de servigos de datilografia, digitagao,
manicure e montagem de bijuterias, agéncias de servicos postais, jogos (bilhar,
snooker, pebolim, jogos eletrdonicos), consultorios, escritérios de comércio varejista,
instituto de beleza, saldao de beleza, e congéneres.

b) Comércio e Servico de Bairro — atividade comercial e de prestagcdo de servigos,
destinada ao atendimento de um bairro ou zona, de médio porte, tais como:
restaurantes, roticerias, choparias, churrascarias, petiscarias, pizzaria, comércio de
material de construcdo, comércio de veiculos e acessodrios, joalherias, academias,
agéncias bancérias, borracharias, escritérios administrativos, estabelecimentos de
ensino de cursos livres, laboratérios de analises clinicas, radiolégicos, fotograficos,
lavanderia, oficina mecanica de veiculos e estacionamento comercial, e congéneres.

c) Comércio e Servigo Setorial — atividade comercial e de prestacdo de servigos, com
abrangéncia maior que o comércio de bairro, de médio porte, tais como: centros
comerciais, lojas de departamentos, super e hipermercados, buffet com saldo de
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d)

festas, clinicas, edificios de escritérios, entidades financeiras, escritério de comércio
atacadista, imobiliarias, sede de empresas, serv-car, lava car, servigos publicos, e
congéneres.

Comércio e Servico Geral — atividade comercial ou de prestagcdo de servigos
destinadas a atender a populagdo em geral, de grande porte, que por sua natureza,
exiam confinamento em area proépria, tais como: estabelecimentos de comércio
atacadista, comércio varejista de grandes equipamentos, agenciamento de cargas,
canil, marmorarias, depdsitos, armazéns gerais, entrepostos, cooperativas, silos,
grandes oficinas, grandes oficinas de lataria e pintura, hospital veterinario, hotel para
animais, impressoras, editoras, servicos de coleta de lixo, transportadoras, e
congéneres.

Comércio e Servigo Especifico — atividade peculiar que por sua natureza possam trazer
transtorno ou conflito em sua vizinhanga sendo, portanto, sujeito a estudo sobre a sua
viabilidade de grande porte, tais como: comércio varejista de combustiveis, comércio
varejista de derivados de petréleo, postos de combustiveis, servicos de bombas de
combustivel para abastecimento de veiculos de empresas, capela mortuaria, cemitério,
ossario.

V. Uso Industrial — atividades que resultam na producdo de bens a partir da transformagao de

insumos,

a)

classificadas em:

Uso Industrial 1: atividade industrial compativel ao uso residencial, ndo incbmoda ao
entorno no que diz respeito aos niveis de ruido, de vibragdo e de poluigdo ambiental,
tais como:

- Confecgédo de Cortinas
- Fabricagéo e Restauragao de Vitrais

- Malharia

- Fabricagao de:

Absorventes

Acessorio do Vestuario
Acessorios para Animais
Adesivos
Aeromodelismo

Artigos de Artesanato
Artigos de Bijuteria
Artigos de Colchoaria
Artigos de Cortica
Artigos de Couro

Artigos de Decoracao
Artigos de Joalheria
Artigos de Pele

Artigos para Brindes
Artigos para Cama, Mesa e Banho
Bengalas

Bolsas

Bordados

Calgados

Capas para Veiculos



b)

Clichés

Etiquetas

Fraldas

Gelo

Guarda-chuva
Guarda-sol

Material Didatico
Material Otico
Mochilas

Painéis Ceramicos e Mosaicos Artisticos
Pastas Escolares
Perucas e Cabeleiras
Produtos Alimenticios
Produtos Desidratados
Produtos Naturais
Relégio

Rendas

Roupas

Sacolas

Semijdias
Sombrinhas

Suprimentos para Informatica

Uso Industrial 2: atividades industriais em estabelecimento que impliquem na fixagcédo de

padrdes especificos, no que diz respeito aos niveis de ruido, de vibragdo e de poluigao
ambiental, quanto as caracteristicas de ocupagéo do lote, de acesso, de localizagado, de

trafego, de servigos urbanos e disposigéo dos residuos gerados, tais como:

Cozinha Industrial
Fiacao

Funilaria

Industria de Panificagdo
Industria Grafica
Industria Tipografica
Serralheria

Fabricagao de:

Acabamentos para Moveis
Acessorios para Panificagao
Acumuladores Eletronicos
Agulhas

Alfinetes

Anzois

Aparelhos de Medidas

Aparelhos Fotograficos e Cinematograficos

Aparelhos Ortopédicos



Artefatos de Bambu
Artefatos de Cartéao
Artefatos de Cartolina
Artefatos de Junco
Artefatos de Lona

Artefatos de Papel e Papelao
Artefatos de Vime

Artigos de Caca e Pesca
Artigos de Carpintaria
Artigos de Esportes e Jogos Recreativos
Artigos Diversos de Madeira
Artigos Téxteis

Box para Banheiros
Brochas

Capachos

Churrasqueiras
Componentes Eletronicos
Componentes e Sistema de Sinalizagéo
Cordas e Barbantes
Cordoalha

Correias

Crondmetro e Relogios
Cupulas para Abajur
Embalagens

Espanadores

Escovas

Esquadrias

Estandes para Tiro ao Alvo
Estofados para Veiculos
Estopa

Fitas Adesivas

Formulario Continuo
Instrumentos Musicais
Instrumentos Oticos
Lareiras

Lixas

Luminarias

Luminarias para Abajur
Luminosos

Materiais Terapéuticos

Molduras



- Moveis

- Moveis de Vime

- Painéis e Cartazes Publicitarios

- Palha de Ago

- Palha Trangada

- Paredes Divisorias

- Pecas e Acessorios e Material de Comunicacgdo
- Pecas p/ Aparelhos Eletro-Eletrénicos e Acessorios
- Persianas

- Pincéis

- Portas e Divisbes Sanfonadas

- Portdes Eletrénicos

- Produtos Alimenticios com Forno a Lenha

- Produtos Veterinarios

- Sacarias

- Tapetes

- Tecelagem

- Toldos

- Varais

- Vassouras

Uso Industrial 3: atividades industriais cujo funcionamento pode gerar um intenso fluxo
de veiculos de carga e cujo nivel de interferéncia ambiental requer estudos e avaliagbes

de impactos especificos, tais como:

Construcao de Embarcacoes

Curtume

Desdobramento de Madeira

Destilagao de Alcool

Entreposto de Madeira p/Exportacdo (Ressecamento)
Frigorifico

Fundicao de Pecas

Fundicdo de Purificacdo de Metais Preciosos
Geracéo e Fornecimento de Energia Elétrica
Industria Ceramica

Industria de Abrasivo

Industria de Aguas Minerais

Industria de Artefatos de Amianto

Industria de Artefatos de Cimento

Industria de Beneficiamento

Industria de Bobinamento de Transformadores
Industria de Compensados e/ou Laminados
Industria de Fumo

Industria de Implementos Rodoviarios
Industria de Madeira

Industria de Marmore

Industria de Plasticos

Industria de Produtos Biotecnoldgicos
Industria Eletromecénica

Industria Granito

Industria Mecénica

Industria Metalurgica
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Industria Petroquimica

Montagem de Veiculos

Peletario

Produgdo de Elem. Quim. e de Prod. Inorg, Org.
Produgédo de Oleos Vegetais e outros Prod. da Dest. da Madeira
Producao de Oleos, Gorduras e Ceras Veget. e Animais
Reciclagem de Plasticos

Reciclagem de Sucatas Metalicas

Reciclagem de Sucatas nao Metalicas

Recuperacéo de Residuos Téxteis

Refinagdo de Sal de Cozinha

Secagem e Salga de Couro e Peles

Sementacéo de Ago

Sintetizacdo ou Pelotizagédo de Carvao de Pedra e Coque
Tanoaria

Témpera de Ago

Témpera e Sementagdo de Ago
Torrefagdo e Moagem de Cereais
Tratamento e Distribuicdo de Agua
Usina de Concreto

Zincagem

Fabricagao de:

- Acucar

- Adubos

- Agua Sanitaria

- Alcool

- Alvaiade

- Anodos

- Antenas

- Aparelho, Pecgas e Acessorios p/ Agropecuaria
- Aparelhos e Equip. Elet. Terapéuticos e Eletroqg.
- Agquecedores, Pecas e Acessorios

- Arames Metalicos

- Argamassa

- Armas

- Artefatos de Borracha

- Artefatos de Concreto

- Artefatos de Espuma de Borracha

- Artefatos de Fibra de Vidro

- Artefatos de Metal

- Artefatos de Parafina

- Artigos de Caldeireiros

- Artigos de Cutelaria

- Artigos de Material plastico e/ou Acrilico
- Artigos de Tanoaria

- Artigos Diversos de Fibra

- Artigos para Refrigeracao

- Artigos Pirotécnicos



Asfalto

Bebidas

Bicicletas

Biscoitos e Bolachas
Bombas e Motores Hidrostéaticos
Borracha e Latex Sintéticos
Brinquedos

Cacambas

Cafeé

Cal

Caldeiras, Maq., Turbinas e Motores Maritimos
Cémaras de Ar

Canos

Canos Metalicos

Carretas para Veiculos
Carrogas

Carrocerias para Veiculos Automotores
Cartao

Cartolina

Casas Pré-Fabricadas
Celulose

Ceras para Assoalhos
Chapas e Placas de Madeira
Cimento

Cola

Combustiveis e Lubrificantes
Componentes e Turbinas
Concentrados Aromaticos
Corretivos do Solo
Cosméticos

Cristais

Defensivos Agricolas
Desinfetantes

Elevadores

Equipamentos Contra Incéndio

Equipamentos e Apar. p/ Controle Visual / Pedagdégico
Equipamentos e Mat. de Protegéo e Seguranga de Trabalho
Equipamentos Eletrénicos e/ou Elétricos

Equipamentos Esportivos
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Equipamentos Hospitalares
Equipamentos Industriais, Pegas e Acessorios
Equipamentos Nauticos
Equipamentos p/ Transmissao Industrial
Equipamentos para Telecomunicagao
Equipamentos Pneumaticos
Esmaltes

Espelhos

Espumas de Borracha

Estruturas de Madeira

Estruturas Metélicas

Explosivos

Fermentos e Leveduras

Ferramentas

Fertilizantes

Fios e Arames de Metais

Fios Metalicos

Formicidas e Inseticidas

Fosforos

Fungicidas

Gés de Hulha e Nafta

Gelatinas

Germicidas

Glicerina

Graxas

Impermeabilizantes

Lacas

Laminados

Laminados de Metais

Laminados Plasticos

Lampadas

Licores

Lougas

Malte

Manilhas, Canos, Tubos e Conexao de Material Plastico
Maq. e Apar. p/ Prod. e Distribuicdo de Energia Elétrica
Maquinas e Equipamentos Agricolas

Magquinas Motrizes n&o Elétricas

Magquinas p/ Meio-Fio

Maquinas, Pegas e Acessorios



Massa Plastica

Massas Alimenticias

Massas para Vedagao

Mate Soluvel

Materiais p/ Recondicionamento de Pneuméticos
Materiais para Estofos

Material Eletro-Eletrénico

Material Fotografico

Material Hidraulico

Material p/ Medicina, Cirurgia e Odontologia
Matérias Primas p/ Inseticidas e Fertilizantes
Medicamentos

Moldes e Matrizes de Pecas e Embalagem Plastica
Mont. de Tratores, Maq., Pecas e Aces. e Apar. de Terraplenagem
Motociclos

Motores para Tratores Agricolas

Munigédo para Cacga e Esporte

Munigbes

Oxigénio

Papel

Papelao

Pecas de Gesso

Pecas e Acessorios para Maquinas Agricolas

Pecas e Acessorios para Motociclos

Pecas e Acessorios para Veiculos

Pecas e Equipamentos Mecénicos

Pisos

Placas de Baterias

Pneumaticos

Preparados p/ Limpeza e/ou Polimentos

Produtos Agricolas

Produtos de Higiene Pessoal

Produtos de Perfumaria

Produtos Derivados da Destilagdo do Carvao de Pedra
Produtos Quimicos em Geral

Racgobes Balanceadas e Alim. Preparados p/ Animais
Rebolo

Relaminados de Met. e Ligas de Metais ndo Ferrosos
Resinas de Fibras

Sabdes

Saponaceos
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VI

- Sebos

- Secantes

- Soldas

- Solventes

- Tanques, Reservatorios e outros Recipientes Metalicos
- Tecidos

- Telas Metalicas

- Telha Ondulada em Madeira

- Telhas

- Tintas

- Trefilados de Ferro, Aco e de Metais nao Ferrosos
- Triciclos

- Tubos Metalicos

- Veiculos

- Vernizes

- Vidros

- Vinagre

- Xaropes

- Agroindustria - beneficiamento

Uso Agropecuario — atividades de produgédo de plantas, criagdo de animais, agroindustria e
piscicultura, classificadas em: abate de animais, aragdo e/ou adubagado, cocheira, colheita;
criagdo de chinchila, criagdo de codorna, criagdo de escargot, criacdo de minhocas, criacéo de
peixes, criagdo de ras, criagdo de répteis, granja, pesque e pague, produgao de humus, servigos
de imunizagéo e tratamento de hortifrutigranjeiros, servigos de irrigagao, servicos de lavagem de
cereais, servigcos de produgdo de mudas e sementes, viveiro de animais e criagdo de gado.

Uso Extrativista — atividades de extracdo mineral e vegetal.

Art. 22 - Em qualquer zona ou setor ¢ admitido o uso do mesmo lote ou edificagdo por mais de uma
categoria, desde que permitida, tolerada ou permissivel e sejam atendidas, em cada caso, as
caracteristicas e exigéncias estabelecidas nesta lei e de demais diplomas legais.

Art. 23 - As atividades urbanas constantes das categorias de uso comercial, de servigos e industrial,
para efeito de aplicagao desta lei classificam-se:

Quanto a natureza, em:

Perigosas - as que possam dar origem a explosdes, incéndios, trepidagdes, producédo de
gases, poeiras, exalagdes e detritos danosos a saude ou que, eventualmente, possam
pbr em perigo pessoas ou propriedades circunvizinhas;

Incbmodas - as que possam produzir ruidos, trepidagdes, gases, poeiras, exalagbes ou
conturbagbes no trafego que possam causar incbmodos a vizinhanga;

Nocivas - as que impliqguem na manipulagdo de ingredientes, matérias-primas ou processos
que prejudiguem a saude ou cujos residuos liquidos ou gasosos possam poluir a
atmosfera, cursos d"agua e solo;

Adequadas - as que sdo compativeis com a finalidade urbanistica da zona ou setor e nido
sejam perigosas, incbmodas ou nocivas.

Quanto ao porte, segundo os seguintes critérios:
Para as categorias de uso comercial e de servigos:

a) Pequeno porte — area de construgdo até 100,00 m? (cem metros quadrados);

b) Médio porte — area de construgdo entre 100,00 m? (cem metros quadrados) e 400,00
m? (quatrocentos metros quadrados);

c) Grande porte — area de construgdo superior a 400,00 m? (quatrocentos metros

-15 -



quadrados).
I1l - Para a categoria de uso industrial:

a) Pequeno porte — area de construgdo até 1000m? (mil metros quadrados);

b) Médio porte — area de construgcdo entre 1000m? (mil metros quadrados) e 5000m?
(cinco mil metros quadrados);

c) Grande porte — area de construgdo superior a 5000m? (cinco mil metros quadrados).

Art. 24 - As atividades ndo contempladas na presente lei serdo analisadas pelos orgdos municipais
competentes.

Art. 25 - Para liberacdo de instalacdo de atividades sujeitas ao licenciamento ambiental, conforme
legislagéo especifica cabera consulta ao orgdo competente, que se pronunciara sobre a conveniéncia ou
néo do empreendimento.

Art. 26 - De acordo com sua categoria, porte e natureza, em cada zona ou setor os usos serao
considerados como:
a) Uso permitido — Usos e atividade que apresenta clara compatibilidade com as
finalidades urbanisticas da zona ou setor correspondente;

b) Uso tolerado — Usos e atividade existentes em zonas ou setores com paradmetros de
uso e ocupacgao especificos;

c) Uso permissivel — Usos e atividades cujo grau de adequagdo a zona ou setor
dependera de analise ou regulamentagao especifica para cada caso;

d) Uso proibido — Usos e atividades que, por sua categoria, porte ou natureza, séo
nocivas, perigosas, incomodas e incompativeis com as finalidades urbanisticas da zona
ou setor correspondente.

Art. 27 - As atividades permissiveis serdo apreciadas pelo 6rgdo municipal competente, que quando for o
caso, podera indicar par@metros de ocupagio mais restritivos que aqueles estabelecidos nesta lei.

§ 1° - Os usos e atividades citados neste Artigo estdo definidos e classificados no Capitulo Il - Conceitos
e Defini¢des.

§ 2° - As categorias funcionais relacionadas e classificadas nos incisos e alineas deste Artigo, poderao
sofrer acréscimos por proposicdo do 6rgdo municipal competente, desde que caracterizem usos
inusitados e ndo passiveis de enquadramento em qualquer das classificagdes ja existentes.

§ 3° - Os usos que ndo constam nas Tabelas de n°. 01 a 24 do Anexo Il, parte integrante desta lei,
serao proibidos.

Art. 28 - As especificagbes de adequacdo de cada uso as Zonas e Setores da cidade sdo aquelas
expressas nas Tabelas em anexo de Usos, parte integrante desta Lei.

Art. 29 - Os indices urbanisticos referentes a ocupagéo do solo, em cada Zona ou Setor da cidade, séo
aqueles expressos nas Tabelas em anexo, parte integrante desta Lei, onde sdo estabelecidos: area
minima do lote, testada minima do lote, taxa de ocupacdo maxima, taxa de permeabilidade minima,
coeficiente de aproveitamento maximo, altura maxima em pavimentos, recuo minimo frontal, recuo
minimo das laterais e coeficiente maximo e altura maxima com transferéncia de potencial construtivo.

SECAO IV )
DA PRESERVACAO DO MEIO AMBIENTE

Art. 30 - Para assegurar a prote¢éo necessaria aos rios, canais e demais cursos d'agua, bem como a
vegetacdo de interesse a preservacao, fica definido como Areas de Preservacdo Permanente, assim
estabelecidos e definidos em lei.

§ 1° - A Prefeitura Municipal juntamente com os 6rgaos federais e estaduais promoverdao campanhas
publicas de conscientizagao sobre a necessidade de preservagéo dessas areas;

§ 2° - A Prefeitura Municipal promovera a retirada das edificagbes com carater de precariedade e de
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familia declarada de baixa renda, situadas em Areas de Preservacdo Permanente, mediante cadastro e
inclusdo de seus moradores em Programas Habitacionais de Interesse Social;

§ 3° - As edificagdes situadas em Areas de Preservacdo Permanente, que ndo se encontram nas
condigbes do paragrafo anterior, terdo o prazo maximo de 10 (dez) anos para promoverem sua total
remocao;

§ 4° - A Prefeitura Municipal, juntamente com a populagéo local, promovera a revegetagéo e
recuperagao de Areas de Preservagao Permanente que se encontram degradadas ou em degradagao.

SECAO V
DO CONSELHO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO URBANO E RURAL

Art. 31 - Ao Conselho Municipal de Planejamento Urbano e Rural incumbira, através de seus membros
titulares e suplentes, a supervisdo da Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano, a qual orientara a
aplicacao do Plano Diretor Municipal e do Zoneamento na cidade, nas circunstancias de casos omissos
ou da atualizagéo, regulamentagéo e ajustes normativos sobre suas Leis Fundamentais e Ordinarias.

CAPITULO IlI B
CONCEITOS E DEFINICOES

Art. 32 - Para fins de aplicacdo da presente Lei sdo adotados os conceitos e definigbes abaixo
enumerados.

l. Dos indices urbanisticos:

a) Lote Minimo: é estabelecido para fins de parcelamento do solo e ocupagédo do lote e
indicada pela testada e area minima do lote;

b) Testada Minima: largura minima do lote voltada para a via publica;

c) Coeficiente de Aproveitamento/Potencial Construtivo: valor numérico que deve ser
multiplicado pela area do terreno para se obter a area maxima computavel a construir;

d) Taxa de Ocupacgao: proporgédo entre a area maxima da edificagdo projetada sobre o
lote e a drea desse mesmo lote;

e) Taxa de Permeabilidade Minima: percentual minimo do lote que devera permanecer
permeavel;

f)  Altura Maxima da Edificagdo: é a dimenséo vertical maxima da edificacdo, expressa em
metros, quando medida de seu ponto mais alto até o nivel do terreno, ou em nimero de

_pavimentos a partir do térreo, inclusive;

g) Area Computavel: area a ser considerada no calculo do coeficiente de aproveitamento
do terreno, correspondendo a: area do térreo e demais pavimentos, atico com area
superior a 1/3 (um ter¢o) do piso do ultimo pavimento, pordo com area superior a 1/3
(um tergo) do pavimento superior;

h) Area Construida: soma da area de todos os pavimentos de uma edificagéo, calculada
pelo seu perimetro externo;

i) Area ndao Computavel: area construida que nao é considerada no calculo do coeficiente
de aproveitamento;

j)  Areas Institucionais: areas destinadas a implantagdo dos equipamentos publicos de
educacao, cultura, saude, lazer e similares;

k) Espacos Livres: areas de interesse de preservagao e/ou espacos livres de uso publico
destinados a implantagao de pragas, areas de recreagao e esportivas, monumentos e
demais referenciais urbanos e paisagisticos;

I)  Fragao Minima: fragdo ou parcela pela qual a area total da gleba deve ser dividida, com
vistas a obter o nimero maximo de lotes ou fragbes ideais aplicaveis para a gleba;

m) Afastamento ou Recuo: distédncia entre o limite extremo da edificacdo e as divisas do
lote:

- 0s recuos serdo definidos por linhas paralelas as divisas do lote, salvo projecdes de
saliéncias em edificagdes, nos casos previstos em lei;
- os recuos de frente serdo medidos com relagdo aos alinhamentos;

n) Alinhamento Predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro publico;

o) Fundo do Lote: divisa oposta a testada, sendo, nos lotes de esquina, a divisa oposta a
testada menor, ou, no caso de testadas iguais, a testada da via de maior hierarquia.
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Il Dos termos gerais:

a) Alvara de Construgao, Reforma ou Demolicdo: documento expedido pelo Poder Publico
Municipal que autoriza a execugéo dessas obras, sujeitas a sua fiscalizagao;

b) Alvara de Localizagdo e Funcionamento: documento expedido pela Prefeitura que
autoriza o funcionamento de uma determinada atividade;

c) Equipamentos Comunitarios: sdo os equipamentos publicos de educagao, cultura,
saude, lazer, seguranga, assisténcia social e similares;

d) Equipamentos Urbanos: sdo as obras e servigos de infra-estrutura constituidas pela
abertura de vias de circulagéo, pelas redes de abastecimento de agua potavel, coleta e
afastamento de esgoto sanitario, energia elétrica, iluminagdo publica, telefonica, gas
canalizado, drenagem (coleta e afastamento de aguas pluviais) e pela demarcagao de
quadras, lotes e unidades autbnomas, tratamento das faixas ao longo das margens dos
cérregos, linhas de drenagens sazonais e corpos d’agua em geral, que atendam a
condigdo de area de preservacgao permanente, guias, sarjetas, pavimentacéo, passeios
e outras instalagdes de interesse publico;

e) Faixa de Dominio: area contigua as rodovias, vedadas a construgcao e destinadas a
ampliagdo ou manutencéo destas;

f) Faixa de Servidado: area de propriedade particular com necessidade de utilizagdo
publica;

g) Faixa de Protecdo: faixa paralela a um curso d’dgua, medida a partir da sua margem e
perpendicular a esta, destinada a proteger as espécies vegetais e animais desse meio,
e da erosdo. Esta faixa é variavel e é regulamentada pelas Leis Federal, Estadual e
Municipal relativas a matéria;

h) Gleba: area de terra que nao foi objeto de parcelamento urbano;

i) Infra-Estrutura Basica: s&o as obras e servigos de abertura de vias de circulagéo, redes
de abastecimento de agua potdvel, coleta e afastamento de esgoto sanitario, energia
elétrica, iluminagéo publica, drenagem (coleta e afastamento de aguas pluviais) e pela
demarcagéo de quadras, lotes e unidades autbnomas, tratamento das faixas ao longo
das margens dos cérregos, linhas de drenagens sazonais e corpos d’agua em geral,
que atendam a condicdo de area de preservagdo permanente, guias, sarjetas e
pavimentagao;

j) Medidas Mitigadoras: procedimentos a serem adotados para reduzir o impacto negativo
da instalagédo de atividades;

k) Profundidade do Lote: distdncia medida entre o alinhamento predial do lote e uma linha
paralela a este, até seu ponto mais extremo;

) Regime Urbanistico: conjunto de medidas relativas a uma determinada zona que
estabelecem as formas de ocupacao e disposi¢do das edificagdes em relagéo ao lote, a
rua e ao entorno;

m) Subsolo: pavimento abaixo da menor cota do passeio fronteirico a divisa do lote da
edificacao;

n) Solo Hidromodrfico: solo rico em matéria organica, mal drenado, muito mole e de baixa
capacidade de suporte e saturado em agua.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 33 - Sera mantido o uso das atuais edificacbes, desde que devidamente licenciadas, sendo que as
ampliacdes que contrariem disposicdes desta Lei, dependerdo da andlise e parecer favoravel do 6rgéo
municipal competente.

§ 1° - O “caput” deste Artigo ndo se aplica as atividades incbmodas, nocivas ou perigosas, que terdo
prazo maximo improrrogavel de 12 (doze) meses, contados da data da aprovagdo desta Lei, para
adequacao das atividades aos preceitos legais.

§ 2° - Sera admitida a transferéncia ou substituicdo de alvara de funcionamento de estabelecimento
legalmente autorizado, desde que a nova localizagdo ou atividade atenda aos dispositivos expressos
nesta Lei e em seus regulamentos.

Art. 34 - A Administragcdo Municipal podera determinar medidas corretivas, a serem tomadas junto aos
responsaveis pelas edificagbes e usos desconformes com os dispositivos desta Lei e seus regulamentos,
caso esta desconformidade for julgada prejudicial as diretrizes de ordenamento funcional na cidade.
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Art. 35 - Os alvaras de localizagdo e funcionamento de estabelecimento comercial, de prestacao de
servico ou industrial, somente serdo concedidos desde que observadas as normas estabelecidas nesta
Lei quanto ao uso do solo previsto para cada zona.

Art. 36 - A permissao para a localizagdo ou construgcdo de edificagdo envolvendo qualquer uso ou
atividade considerada nociva, causadora de impacto ou perigosa, assim declarada pelo érgao municipal
competente, dependera de elaboragao de Estudo de Impacto de Vizinhanga EIV, e prévia aprovagao do
projeto pelos érgaos competentes do Estado, atendidas as exigéncias especificas para cada caso.

Art. 37 - Alvaras de localizagéo e funcionamento poderéo ser cassados a qualquer tempo nos casos em
que a atividade desenvolvida:

l. Se revele incdmoda, nociva ou perigosa as pessoas e propriedades circunvizinhas;
. Seja desvirtuada de suas caracteristicas originalmente aprovadas ou;
Il Contrarie o interesse publico e as diretrizes desta Lei e seus regulamentos.

Art. 38 - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagéo, revogadas as disposi¢des em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE REGISTRO, 23 de dezembro de 2008.

CLOVIS VIEIRA MENDES
Prefeito Municipal
Reg. e Publ. na data supra
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Diretora do Departamento Municipal de Administragao

JOSE BOJCZUK
Chefe de Assessoria Técnica de Planejamento e Desenvolvimento

CAIO CESAR FREITAS RIBEIRO
Diretor do Departamento Municipal de Assuntos Juridicos

Projeto de Lei Complementar n° 018/2006, de autoria do Executivo Municipal.
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